PROHLASENI VLASTNIKA

VICTORIA PALACE

Spole¢nost

Vitézné nameésti s.r.o.

se sidlem: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 28511441

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 258892

(dale jen ,Vlastnik")

¢ini nize uvedeného dne, mésice a roku toto

PROHLASENI VLASTNIKA
ve smyslu ustanoveni § 1166 zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni

(dale jen ,Obéansky zakonik")

1. UVODNIi USTANOVENI
11 Vlastnik ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi:

(a) pozemek parc. €. 1104/1, k.u. Bubeneé, obec Praha (dale téZ jen ,Pozemek pod
Budovou®), jehoz souéasti je budova (bytovy dum) €. p. 1145, k. u. Bubeneg, obec
Praha na Pozemku pod Budovou postavena na zakladé stavebniho povoleni &. j. MCP6
278665/2021, sp. zn. SZ MCP6 293529/2020/0V/Ber ze dne 12.7.2021, které nabylo
pravni moci dne 19.8.2021, vydané Méstskou &asti Praha 6, Urad méstské &asti, odbor
vystavby, ve znéni vdech pfipadnych pozdéjsich pravomocnych rozhodnuti, které shora
uvedené stavebni povoleni méni ¢&i dopliuji, jejiz uzivani bylo povoleno na zakladé
kolauda¢niho souhlasu, ktery vydala Méstska &ast Praha 6, odbor vystavby dne
19.4.2024, pod sp. zn. SZ MCP6 042070/2024/OV/Ber, &.j. MCP6 124353/2024 pro
,Bytovy dim na Vitézném namésti, Praha 6" (dale téz jen ,Budova");

(b) pozemek parc. ¢. 1104/4, k.G. Bubeneg, obec Praha (dale téz jen ,Pozemek 1°);

(Pozemek pod Budovou a Pozemek 1 dale téz spoleéné jen ,Pozemek")

1.2 Vlastnik timto prohlasenim vymezuje Pozemek pod Budovou jako spoleénou ¢ast nemovité véci
ur¢enou ke spole¢nému uzivani vdech viastnikd jednotek v Budové. Viastnik dale vymezuje
jako spoleénou &ast nemovité véci i nasledujici pozemky funkéné souvisejici s provozem a
spravou Budovy a s uzivanim jednotek v Budové:

(@) Pozemek 1, na kterém je zeleri / zpevnéna plocha.
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1.3

Viastnik timto prohlagenim rozdéluje své viastnické pravo k Pozemku pod Budovou na
vlastnicke pravo k jednotkam v celkovém poétu 97 jednotek zahrnujicich 92 bytt a 5 jinych
nebytovych prostor. Jednotky jsou popsany v souladu s pfisiu$nymi ustanovenimi Ob&anského
zakoniku nize v ¢&l. 2 tohoto prohlageni.

14 Vlastnik timto pro vylou¢eni v8ech pochyb s odkazem na ustanoveni § 1163 Obc¢anskeého
zakoniku prohlasuje, Ze Budova je v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci a Ze vsechny jednotky nachazejici se v Budové jsou
uzavieny obvodovymi st&nami.

2. VYMEZENi JEDNOTEK

21 Tam, kde se v tomto prohla$eni hovofi o podiahové ploge jednotky, mysli se tim podlahova
plocha podle nafizeni viady €. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni, kterou tvofi pidorysna plocha v&ech mistnosti
Jednotky vetné pldorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnitt
jednotky, jako jsou stény, sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna plocha
je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranidujicich jednotku véetn& jejich
povrchovych uprav. Zapotitava se také podlahova plocha zakrytad zabudovanymi pfedméty,
jako jsou zejména skfiné ve zdech v jednotce, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini plose
jednotky.

2.2 Viastnik prohladuje, Ze vymezuje nize uvedené jednotky v souladu s ustanovenim § 1166 odst.
1 pism. b) Ob&anského zakoniku takto:

Soutésti jednotky
Oznaéeni
fednathypro Skupina
Pojmenovani po'::‘ée;y i Marketl:gc:vé jednotek
jednotky die Specifikace Podil na pfoiracen osnicen ad
Ofcmlo . | Katmstraini | Umstin | prostors | CED, | spoletngen | veetke | Jedvetly | FECeY,
jednotky) vy(ﬂéel 4 £ kolaudace) LT nemovitosti vpi‘ilg;::g;;hoto
uZivani) P )
1145/1 byt 3 byt 127,20 1272/97551 byt. j. 1 A1.301 A
114512 byt 3 byt 60,30 603/97551 byt. j. 2 A1.302 A
1145/3 byt 3 byt 34,60 346/97551 byt.j. 3 A1.303 A
1145/4 byt 3 byt 59,70 597/97551 byt. j. 4 A1.304 A
1145/5 byt 3 byt 74,60 746/97551 byt.j. 5 A1.305 A
1145/6 byt 3 byt 60,80 608/97551 byt.j. 6 A1.306 A
1145/7 byt 3 byt 62,00 620/97551 byt.j. 7 A1.307 A




1145/8 byt 4 byt 127,20 | 1272/97551 byt.j. 8 A1.401
1145/9 byt 4 byt 60,80 608/97551 byt.j. 9 A1.402
1145/10 byt 4 byt 34,80 348/97551 byt. j. 10 A1.403
114511 byt 4 byt 97,10 971/97551 byt. j. 11 A1.404
1145/12 byt 4 byt 37,20 372/97551 byt. j. 12 A1.405
1145/13 byt 4 byt 60,80 608/97551 byt. . 13 A1.406
1145114 byt 4 byt 62,00 620/97551 byt.j. 14 A1.407
1145/15 byt 5 byt 127,80 | 127897551 byt. j. 15 A1.501
1145/16 byt 5 byt 60,60 606/97551 byt. j. 16 A1.502
1145117 byt 5 byt 13350 | 1335/97551 byt. j. 17 A1.503
1145/18 byt 5 byt 37,20 372/97551 byt. j. 18 A1.504
114519 byt 5 byt 60,80 608/97551 byt. j. 19 A1.505
1145/20 byt 5 byt 62,10 621/97551 byt. j. 20 A1.506
1145/21 byt 6 byt 176,20 | 1762/97551 byt. j. 21 A1.601
1145/22 byt 6 byt 13320 | 1332/97551 byt. j. 22 A1.602
1145/23 byt 6 byt 104,30 | 1043/97551 byt. j. 23 A1.604
1145/24 byt 6 byt 62,10 621/97551 byt. j. 24 A1.605
1145/25 byt 7 byt 149,80 | 1498/97551 byt. j. 25 A1.701
1145/26 byt 7 byt 59,90 599/97551 byt. j. 26 A1.702
1145/27 byt 7 byt 62,20 622/97551 byt. j. 27 A1.703
1145/28 byt 8,9 byt 22560 | 2256/97551 byt. j. 28 A1.801
1145/29 byt 2 byt 73,10 731/97551 byt. j. 29 A2.201
1145/30 byt 2 byt 137,30 | 1373/97551 byt. j. 30 A2.202
1145/31 byt 3 byt 135550 | 1355/97551 byt. j. 31 A2.301
1145/32 byt 3 byt 137,00 | 1370/97551 byt. j. 32 A2.302
1145/33 byt 4 byt 63,40 634/97551 byt. j. 33 A2.401
1145/34 byt 4 byt 208,00 | 2080/97551 byt. j. 34 A2.402
1145/35 byt 5 byt 13590 | 1359/97551 byt. . 35 A2.501
1145/36 byt 5 byt 137,20 | 1372/97551 byt. j. 36 A2.502
1145/37 byt 6 byt 136,10 | 1361/97551 byt. . 37 A2.601
1145/38 byt 6 byt 137,90 | 1379/97551 byt. j. 38 A2.602




1145/39 byt 7 byt 127,50 1275/97551 byt. j. 39 A2.701
1145/40 byt 7 byt 128,90 1289/97551 byt. j. 40 A2.702
1145/41 byt 8,9 byt 144,00 1440/97551 byt. j. 41 A2.801
1145/42 byt 89 byt 145,70 1457/97551 byt. . 42 A2.802
1145/43 byt 2 byt 63,00 630/97551 byt. j. 43 A3.201
1145/44 byt 2 byt 61,00 610/97551 byt. j. 44 A3.202
1145/45 byt 2 byt 36,40 364/97551 byt. j. 45 A3.203
1145/46 byt 2 byt 95,50 955/97551 byt. j. 46 A3.204
1145/47 byt 2 byt 38,90 389/97551 byt. j. 47 A3.205
1145/48 byt 2 byt 102,50 1025/97551 byt. . 48 A3.206
1145/49 byt 3 byt 63,10 631/97551 byt. j. 49 A3.301
1145/50 byt 3 byt 61,60 616/97551 byt. j. 50 A3.302
1145/51 byt 3 byt 36,70 367/97551 byt. j. 51 A3.303
1145/52 byt 3 byt 96,10 961/97551 byt. j. 52 A3.304
1145/53 byt 3 byt 39,10 391/97551 byt. j. 53 A3.305
1145/54 byt 3 byt 102,20 1022/97551 byt. j. 54 A3.306
1145/55 byt 4 byt 63,10 631/97551 byt. j. 55 A3.401
1145/56 byt 4 byt 61,70 617/97551 byt. j. 56 A3.402
1145/57 byt 4 byt 36,80 368/97551 byt. j. 57 A3.403
1145/58 byt 4 byt 95,80 958/97551 byt. j. 58 A3.404
1145/59 byt 4 byt 39,20 392/97551 byt. j. 59 A3.405
1145/60 byt 4 byt 102,50 1025/97551 byt. j. 60 A3.406
1145/61 byt 5 byt 63,10 631/97551 byt. j. 61 A3.501
1145/62 byt 5 byt 61,60 616/97551 byt. j. 62 A3.502
1145/63 byt 5 byt 36,70 367/97551 byt. j. 63 A3.503
1145/64 byt 5 byt 136,80 1368/97551 byt. j. 64 A3.504
1145/65 byt 5 byt 102,70 1027/97551 byt. j. 65 A3.505
1145/66 byt 6 byt 63,00 630/97551 byt. j. 66 A3.601
1145/67 byt 6 byt 61,80 618/97551 byt.j. 67 A3.602
1145/68 byt 6 byt 36,80 368/97551 byt. j. 68 A3.603
1145/69 byt 6 byt 137,10 1371/97551 byt. j. 69 A3.604




1145/70 byt 6 byt 9480 | 948/97551 byt j. 70 A3.605
1145/71 byt 7 byt 63,10 | 631/97551 byt. j. 71 A3.701
1145/72 byt 7 byt 60,00 | 600/97551 byt j. 72 A3.702
1145/73 byt 7 byt 14470 | 1447/97551 byt. j. 73 A3.703
1145/74 byt 8,9 byt 22050 | 2205/97551 byt. j. 74 A3.801
1145/75 byt 2 byt 5500 | 550/97551 byt. j. 75 A4.201
1145/76 byt 2 byt 61,80 | 618/97551 byt. j. 76 A4.202
1145/77 byt 2 byt 62,20 | 622097551 byt. j. 77 A4.203
1145/78 byt 2 byt 4730 | 473/97551 byt. j. 78 A4.204
1145/79 byt 3 byt 5490 | 549/97551 byt. j. 79 A4.301
1145/80 byt 3 byt 62,00 | 620/97551 byt. j. 80 A4.302
1145/81 byt 3 byt 62,10 | 621/97551 byt. j. 81 A4.303
1145/82 byt 3 byt 4720 | 472097551 byt. j. 82 A4.304
1145/83 byt 4 byt 5530 | 553/97551 byt. j. 83 A4.401
1145/84 byt 4 byt 62,00 | 620/97551 byt. j. 84 A4.402
1145/85 byt 4 byt 62,20 | 622097551 byt. j. 85 A4.403
1145/86 byt 4 byt 4700 | 470/97551 byt. j. 86 A4.404
1145/87 byt 5 byt 5460 | 546/97551 byt. j. 87 A4.501
1145/88 byt 5 byt 62,00 | 620/97551 byt. j. 88 A4.502
1145/89 byt 5 byt 62,10 | 621/97551 byt. j. 89 A4.503
1145/90 byt 5 byt 47,40 | 471/97551 byt. j. 90 A4.504
1145/91 byt 6 byt 106,90 | 1069/97551 byt. j. 91 A4.601
1145/92 byt 6 byt 89.40 | 894/97551 byt. j. 92 A4.602
finy . ,

1145/101 n:gstg:y 1 ‘j’;’::g&';' 97,5 975/97551 p’r‘:sbt‘étf;’& Retail A1
1145/102 nellal;tyovy 1 ‘j’ggr"‘:t"’(’;i 1051 | 1051/97561 p’r‘:;ff;’gz Retail A2

prostor
1145/103 nel,)l;tyovy 1 ‘j’:::gt"’(’: 1624 | 1624197551 p'r‘:;fr°;’g3 Retail B

prlqsgor
11451104 neljol;tyovy 1,2 ‘j’:g:g&’: 7828 | 7828/97551 p:‘:sbt‘gtﬂ’g . Retail C

prgs!or
11451105 | nebytovy 1 ‘j’:::g&’: 7664 | 7664/97551 p'r‘:;ff;’gs Retail D

prostor

Celkem
97551 m2




2.3 Kazda jednotka zahrnuje vyse uvedeny byt nebo jiny nebytovy prostor jako prostorove
oddélenou &ast Budovy a podil na spolecnych ¢astech nemovité veci - viz. tabulka v &lanku 2.2
tohoto prohiaseni, pricemz pfedmétné jednotky jsou vymezeny v Pozemku pod Budovou a
spole¢nou &asti nemovitosti je také Pozemek 1.

3. URCENI SPOLEGNYCH CASTI

Jednotky zahrnuji i podil na spole¢nych &astech nemovité véci (dale téz jen ,spoleéné Casti). Spole¢né

jsou alespori ty &asti nemovite Vvéci, které podle své povahy maji slouzit viastnikam jednotek spoleéné.

Spole¢nou &asti je Pozemek pod Budovou a dale Pozemek 1, jakozto pozemek funkéna souvisejici s

provozem a spravou Budovy a uzivanim jednotek.

3.1 Spole¢nymi &astmi jsou dale zejména:

(@)

(b)

(c)
(d)

(e)

(f)

(9)
(h)

(i)

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zaklad Budovy, obvodové stény Budovy
(vEetné fasady, klempitskych a zamegnickych prvkl na fasade), véetné vibroizolace,
stfecha Budovy véetné vypini vystupnich otvoru, izolaci . hromosvodi, lavek, destovych
Zlabi a svodi venkovnich & vnitfnich, zachytného systému, hlavic odvétrani,
klempitské a zame&nicke konstrukce na strese Budovy;

kominy a sachty jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce,

schody, vchody a vstupni dvefe do Budovy, pfistfesky, markyzy nad vstupy, praceli,
schodiste, chodby, vypiné stavebnich otvori hiavni svislé konstrukce (okna), pfitemsz
naleZi-li tyto vypin& otvorl hiavni svislé konstrukce ke konkrétni jednotce a jsou-li na
nich instalovany rolety, pfedokenni zaluzie & jina podobna uprava, nejsou tyto rolety &
pfedokenni zaluzie (s vyjimkou vestavéného podfasadniho boxu pro rolety ¢&i pro
pfedokenni Zaluzie) spole¢nou casti,

balkony, lodzie, terasy, atria a parter (i kdy2 jsou pristupné pouze z jednotky), véetng
oploceni Budovy, dvefi z balkond, lodzii a teras, to vie s vyjimkou pochozich vrstey
balkond, lodzii a teras, zejmeéna podlahovych krytin (napf. venkovni dievéne krytiny &i
dlazby), sadovych Uprav a zaviahy na terasach, které jsou soudasti & pfislusenstvim
PFislusné jednotky; tyto spole¢né &asti, jsou-li pfistupné pouze z jednotky, jsou vZdy ve
vyluéném uzivani viastnika pfislugné jednotky,

mistnost ve které je umisténo technologického zafizeni pfedavaci stanice tepla
(vyménikové stanice), véetna pfisludenstvi: technologické zafizeni vyménikové stanice
pro vylougeni véech pochyb neni sou¢asti spole¢nych &asti a je ve viastnictvi tretj osoby,
a to spole¢nosti Veolia Energie CR, a.s. (ICo: 45193410);

vytahy ve spoleénych Castech,

zazemi recepce, kocCarkarny, kolarny, mistnosti pro myti kol, skiepy a mistnosti se
sklepnimi kéjemi, sklady, uklidové mistnosti, technické mistnosti, mistnosti spravce,
mistnosti odpadového hospodarstvi nachazejici se ve spole¢nych &astech Budovy a
dal3i mistnosti ve spole¢nych &astech Budovy, které nejsou vymezeny jako jednotka,
soucast ¢&i prislusenstvi jednotky nebo spolegné &asti ur¢ené k vyluénému uzivani
viastnika konkrétni jednotky,

prostory, v nichz jsou umisténa parkovaci stani, véetne uzavrenych parkovacich stani
(umisténych za interiérovymi garazovymi vraty), pfitemsz interiérova vjezdova vrata do
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()

(k)

0

(m)

(n)

(0)

(P)

(@)

(n

(s)

(t)

(u)
(v)

uzavienych parkovacich stani nejsou spole¢nou Casti,

obvodové stény prostorové ohrani€ujici jednotku i v pfipadé, Ze jde o nenosne svislé
konstrukce, dale véechny nosné svislé konstrukce uvnitf jednotky, jako jsou zejména
stény, akustické pfi¢ky, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢&i jiné obloZeni,
kazetové a sadrokartonové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl, a dale
konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy jsou spole&nymi &astmi Budovy, vyjma podiahovych krytin v jednotce a vSeho,
co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny a nezasahuje do spolecnych &asti Budovy,

ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii a datovych
sluzeb, vody, pro odvadéni odpadnich vod, destovych vod, pokud nejsou ve vlastnictvi
dodavatelu,

domovni potrubi odpadnich vod a2 po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z jednotky, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod, vpusti a Zlaby ve
spolednych prostorach, bezodtokové jimky ve spoleénych garaZich a retencni a
akumulaéni nadrze,

rozvody elektrické energie aZ k jisti¢i jednotky za elektromérem, rozvody elektricke
energie ve spole¢nych ¢astech,

rozvody vody teplé i studené v&etné stoupacich $achet, at jde o hlavni svislé rozvody,
nebo odbocky od nich aZ k pomé&rovym méfidiim pro jednotku veetné téchto meridel
nebo uzavéri (mechanickych a elektromechanickych); to se netyka rozvodd uvnitf
jednotky, v&etn& vodovodnich baterii, rozvodd k venkovnim nezamrznym kohoutim a
zavlaze,

centraini vytap&ni, cela soustava rozvodi tepla, véetn& rozvodu v jednotce, radiatoru a
jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventilu a zafizeni slouziciho k rozuétovani
nakladii na topeni; &asti rozvodi umisténé v jednotce; topné Zebfiky, podlahové
vytapéni a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani viastnika jednotky jako
spolegné &asti; to se netyka elektrickych topnych Zebfikd, které nejsou napojeny na
centralni vytapéni,

protipozarni zafizeni v&. pozarnich ucpavek, ventilatory vétrani chranénych unikovych
cest, nouzové osvétleni véetng zaloZnich zdroji a osvétleni, které se nachazi ve
spole¢nych ¢astech,

veskeré rozvody vzduchotechniky, véetné rozvodi vzduchotechniky nachazejicich se
uvniti jednotky (rekuperace) a technologického pfisiusenstvi rozvodu vzduchotechniky
(zejména regulaéni klapky),

veskeré rozvody chlazeni véetn& rozvodld umisténych uvniti jednotky, s vyjimkou
koncovych prvki klimatizagnich jednotek uvniti jednotky;

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do jednotky
po rozvadég, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

stozary, lampy a vedeni veiejného a arealového osvétleni na Pozemku,

rozvody CCTV, ACS (pfistupovy) systém, domaci zvonek garazova vrata a jiné
ptisludenstvi Budovy, které je nezbytné nutné k provozu Budovy a k uzivani jednotek a
z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno, pficemz vjezdové vrata do uzavienych



3.2

3.3

3.4

parkovacich stani nejsou spole¢nou casti,

(w) oploceni a brany pro pé&si, opérné zidky, sadove Upravy, zpevnéné plochy, stinéni,
mobiliaf a vodni prvek umistény na Pozemku:

(x) rekuperaéni jednotky a jina technologie umisténa na stfechach Budovy; vnéjsi
klimatizaéni jednotky umisténé na stfechach Budovy a oznagene Cislem pfislugné
jednotky v Budoveé nejsou spoleénou Casti, ale sougasti & plislusenstvim pfislugne
jednotky.

VSichni spoluvlastnici maji z titulu svého viastnického prava k jednotce pravo uzivat spole¢né
Casti a povinnost podilet se na iejich opravach a udrsbe. Spoleéné &asti, ktere jsou dle tohoto
prohlaseni ur&eny k vyluénému uzivani viastnika konkrétni jednotky, mohou byt uzivany pouze
viastnikem dané jednotky s tim, 2e tento viastnik musi umoznit pfistup do téchto spoleénych
Casti v souladu s ustanovenim § 1183 odst. 1 Ob&anského zakoniku. Které ze spolegnych &asti
Jsou uréeny k vylugnému uzivani viastnika které konkrétni jednotky, a to zejména spole¢né &asti

prohlasgeni.

Pfilohou ¢&. 1 tohoto prohlaseni dale tvofi pudorysy véech podiazi Budovy a jejich schémata
urCujici polohu jednotek a spoleénych &asti Budovy spolu s Gdaji o podiahovych plochach
jednotek.

Viastnik jednotky nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu spoleéenstvi viastnikg jednotek
provest na spoleéné &asti urené k jeho vylugnému uzivani zadné zmeény, které by mohly
ovlivnit vzhled nebo tvar Budovy, napfiklad zménit barvu, tvar, velikost nebo material zabradii
na balkéné, lodzii nebo terase nebo na né instalovat pevné zastieseni, markyzu, pergolu, satelit
nebo venkovni svétia pevné spojena s Budovou. Vlastnik jednotky je dale povinen se bez
predchoziho pisemného souhlasu spole¢enstvi viastnikg jednotek zdrzet jakychkoli svévolnych

(b) do balkonu, lodzii a teras, které by jakkoli ménily jednotny vzhled Budovy, zejména neni
opravnén na balkonech, lodziich a terasach umistovat jakékoliv pfedméty (napf. stinici
tkaniny a rohoze), ktere by nebyly predem schvaleny spoleéenstvim vlastniki jednotek,

(c) do stén oddélujicich jednotlive jednotky v Budove a akustickych pricek spodivajicich
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do nosnych pfi¢ek (Zelezobetonovych konstrukci) spogivajicich v provedeni jakychkoli
drazek &i prostupd; tyto dpravy vyzaduji mimo pfedchoziho souhlasu spoledenstvi
vlastniki jednotek také piedchozi statické posouzeni,

do podiahového topeni, radiatorll a jinych otopnych téles v jednotce pfipojenych na
centralni vytapéni a termostatickych ventild; v této souvislosti je viastnik jednotky
povinen spoledenstvi viastniki oznamit jakékoliv zasahy do hrubé podlahy v jednotce,
ktera je spole¢nou &asti; spole¢enstvi vlastniku pro vylouceni véech pochyb dodava
tepelnou energii (prostfednictvim topného média) pouze po pfislusné uzaveéry,
spotivajicich v dodate¢né instalaci chladiciho zafizeni (tj. klimatizaci a jinych
obdobnych zafizeni) na stiese Budovy; tyto upravy vyzaduji mimo predchoziho
souhlasu spolecenstvi vlastnikl jednotek také pfedchozi akustické posouzeni umisténi
chladici jednotky, a to s vyjimkou umisténi chladiciho zafizeni na stfeSe Budovy
v souladu s umist&nim dle projektové dokumentace pro stavebni povoleni schvalené
stavebnim ufadem,

spocivajicich v umisténi vifivky (Ci jiného obdobného zafizeni) na terase, lodzii ¢&i
balkonu Budovy; tyto Gpravy vyZaduji statické posouzeni, upravu skladby souvrstvi,
zejména tepelné izolace a hydroizolace (na pfislusny typ a zatizeni vifivky ¢i jiného
zafizeni) a nasledné odsouhlaseni spole¢enstvim viastnikd,

spotivajicich v umisténi kvétinact a truhlikd s velkym mnozstvim hliny na terasy,
balkony a lodzie; tyto upravy vyzaduji statické posouzeni, Upravu skladby souvrstvi,
zejména tepelné izolace a hydroizolace a nasledne odsouhlaseni spoledenstvim
vlastnika,

spodivajicich v navysovani vrstvy zeminy na terasach, a to ani lokalné,

spotivajicich ve vysadbé stromil a vysokych kefll na terasach umisténych v 8. a 9. NP
Budovy, v t&chto prostorech je pfipustna vyluéné vysadba travnik(, trvalek a nizkych
kefu, které nebudou stinit okna & sousedni jednotky ¢&i jakymkoliv zpusobem
po$kozovat Budovu,

spogivajicich ve vysadbe jinych rostlin nez téch, ktere jsou vhodné a vyslovné uréené
pro extenzivni stfechy na terasach,

spotivajicich v dodate&né instalaci jakychkoli zafizeni a konstrukci na fasadu, balkony,
terasy, lodzie a zabradli téchto prostor, zejména chladicich jednotek a klimatizaci,
satelitdl, pevné pfipojenych susakul pradla, markyz, délicich stén, jinych nez die projektu
navrzenych a umisténych osvétleni, apod., jakoZ i spocivajicich ve zméné vlastnosti
(predevsim barvy & materialu) jednotlivych prvk na fasadé, jakoz i zmeéné fasady
samotné,

spotivajicich v dodategné instalaci jakychkoli krbd, krbovych kamen a obdobnych
zafizeni a jejich odkoufeni, kdekoli v Budove.

URCENI PODILU NA SPOLECNYCH CASTECH

Podily viastnikd jednotek na spole¢nych Eastech jsou stanoveny na zakladé ustanoveni § 1161
Ob&anského zakoniku tak, Ze velikost podili na spole¢nych &astech se fidi vzajemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotky prostoru k celkove podlahové plose vsech
jednotek v Budové.
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5.1

5.2

Konkrétni spoluvlastnicke podily viastniky jednotek jsou na zakladé vyse uvedeného stanoveny
v tabulce v &l. 2.2 vyse (sloupec spoluviastnicky podil na spole¢nych &astech).

PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA PRECHAZEJiCi NA VLASTNIKY JEDNOTEK

Na vlastniky jednotek pfejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do katastru
nemovitosti v8echna prava a povinnosti (v&etné zavazka a zavad) tykajici se Pozemk, a to v
rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilum ke spoleénym &astem, pfislusejicim ke
kazdé jednotce. Z pravnich Jednani tykajicich se spole&né véci jsou viastnici jednotek opravnéni
a povinni v pomeéry odpovidajicim velikosti Jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych
Eastech.

Na viastniky jednotek pfechazeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smiuv tykajicich se Budovy
a jejich spolegnych &asti, zejména:

(a) ze smiuv a piihlasek tykajicich se dodavek medii a sluzeb pro Budovu a jeji viastniky,
a to zejména ze:

1. smlouva o pfipojeni lokality ze siti NN & 8831709622, uzaviena dne

23.10.2023 mezi Viastnikem a spolecnosti PREdistribuce, a.s. IC: 273 76 516;

2. smlouva o dodavce vody, ktera bude uzaviena mezi spolecenstvim viastniky a
a spole¢nosti Prazske vodovody a kanalizace, a.s. IC: 256 56 635;

3. smlouva o dodavce tepelné energie &. 26349, uzaviena dne 30.11.2023 mezi
Viastnikem a spole¢nosti Veolie Energie Praha, as. IC: 036 695 64;

4 smlouva o odvozu a likvidaci odpadu, kterd bude uzaviena
spoleCenstvim viastnikd;

5. Nej.CZ - Smlouva o umisténi zafizeni, kterA bude uzaviena
mezi spolecenstvim viastniki a Nej.CZ, IC: 03213595:

6. souhlas vlastnika s instalaci a provozem telekomunika&nich zafizeni
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. ze dne 8.2.2024;

7. pojistnd smlouva ¢&. 2735328006, uzaviena dne 1.4.2024 mezi Viastnikem a
spole¢nosti UNIQA pojistovna, a.s., IC: 492 404 80;

8. pfikazni smlouva o spravé objektu v projektu ,Victoria Palace", ktera bude
uzavfena mezi spoledenstvim vlastnikg a J.B. - BABYLON, spol. s ro., IC:
63670232;

9. smlouva o vykonu funkce pfedsedy spoleéenstvi viastnikl, ktera bude

uzaviena mezi spoledenstvim vlastniki a panem Petrem Packertem, datum
narozeni: 16.5.1976;

(b) smlouva o poskytovani sluzeb tykajici se PCO, ktera bude uzaviena mezi
spole€enstvim viastnik(l a spole¢nosti PATROL group, s.r.o., IC: 469 81 233;

(c) smlouva o pfipojeni elektrické pozarni signalizace na pult centralizované ochrany, ktera
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bude uzavifena mezi spoleéenstvim viastnikl a Ceska republika — Hasi¢sky zachranny
sbor hlavniho mésta Prahy, IC: 70886288;

servisni (&i jind obdobna) smlouva tykajici se zachytného systému kotviciho zafizeni,
ktera bude uzavfena mezi spoledenstvim vlastniki a spole¢nosti ACCEN FALL
ARREST s.r.0., IC: 036 02 699;

servisni (&i jina obdobna) smlouva tykajici se slafiovaciho systému, ktera bude
uzaviena mezi spoleenstvim vlastniku a spole¢nosti EJOT CZ s.r.0., IC: 615 00 941,

servisni (&i jina obdobna) smlouva (nebo smlouvy) tykajici se vétrani CHUC, ventilatord,
pozarnich klapek, bytového chlazeni, rekuperace a vzduchotechniky spole¢nych
prostor, kterd bude uzaviena mezi spolecenstvim vlastnikli jednotek a spolecnosti
KLIMEO systems s.r.o., IC: 081 59 050,

servisni (&i jina obdobna) smlouva tykajici se PHP, hydrantu a pozarnich ucpavek, ktera
bude uzaviena mezi spoledenstvim viastniki a spole¢nosti PO sluzby Ceska republika
s.r.o., IC: 271 77 297,

servisni (& jina obdobna) smlouva tykajici se EPS, UPFD, MaR, silnoporoudych
rozvodl, hromosvodu, slaboproudych rozvodi — nouzoveho osvétleni, ACS, KNX,
CCTV a EV link, kterd bude uzaviena mezi spoletenstvim vlastnikll a spolecnosti
SELECTRA s.r.0. — odétépny zavod, IC: 140 23 474,

servisni (&i jind obdobna) smiouva tykajici se osobniho vytahu, ktera bude uzaviena
mezi spole&enstvim vlastniki a spolecnosti Schindler CZ, a.s., IC: 271 27 010,

servisni (& jina obdobna) smiouva tykajici se sprinkler, ktera bude uzaviena
mezi spoledenstvim vlastnik( a spole¢nosti SJL, a.s., IC: 281 72 531,

servisni (&i jina obdobna) smlouva tykajici se pozarnich uzavérl, ktera bude uzaviena
mezi spolegenstvim viastnikl a spole¢nosti Stébich Brandschutz s.r.o., IC: 262 99 356,

servisni (&i jina obdobna) smlouva tykajici se poZarnich dvefi, ktera bude uzaviena
mezi spole¢enstvim viastnik( a spole¢nosti TOLFIN s.r.o., IC: 278 58 375,

servisni (&i jina obdobna) smlouva tykajici se poZarnich dvefi, ktera bude uzaviena
mezi spoleéenstvim vlastnikl a spole¢nosti VIPAX, a.s., IC: 262 45 841,

servisni (&i jina obdobna) smlouva tykajici se vjezdovych vrat a garazovych vrat, ktera
bude uzaviena mezi spole&enstvim viastniki a spole¢nosti TOR-MASTER s.r.o, IC:
262 83 051,

servisni (&i jina obdobna) smlouva (&i objednavka) tykajici se péce o zelen, ktera bude
uzaviena mezi spoleenstvim viastnikl a spole¢nosti VIP Garden service s.r.o., IC:
069 38 256,

servisni (& jinda obdobna) smlouva tykajici se fontany, ktera bude uzaviena
mezi spolegenstvim vlastnikll a panem Janem Kunesem, IC: 102 59 554;

smlouva o zfizeni zastavniho prava & sml. 2022004324 ze dne 19.07.2022 mezi
Vlastnikem a spoleénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350;

smlouva o spolupréaci (&i souhlas), ktera bude uzaviena mezi spoleéenstvim viastnikl
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a spole¢enstvim viastnik( Verdunska 941, Praha 6, IC: 04435923 a jejimz pfedmétem
bude mj. souhlas spolegenstvi viastnikl s demontazi & Upravou ¢&asti zateplovaciho
systemu Budovy; smlouva o spolupraci uzaviena dne 29.3.2018 mezi Vlastnikem a
spole¢enstvim viastnikg Verdunska 941, Praha 6, IC: 04435923 a dal$imi osobami, ve
znéni dodatku &. 1,

smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna ¢&. SAP 11010-115603 ze dne 19.12.2023
mezi Vlastnikem a spoleénosti CETIN as., ICO: 04084063, jejimz predmétem je mj.
vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni,

smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd S05547 ze dne 15.01.2024 mezi
Vlastnikem a Veolia Energie Praha, as., IC: 03669564, jejimz predmétem je mj. vécné
bfemeno zfizovani a provozovani vedeni,

jednostranné pravni Jednani o zfizeni sluzebnosti ze dne 16.02.2024 vyhotovené ze
strany Vlastnika, jehoz predmétem je mj. vécné bfemeno vedeni vodovodnich pfipojek,

smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna &. smi.: VV/G33/16749/2365883 ze dne
23.02.2024 mezi Vlastnikem a PREdistribuce, a.s., IC: 27376516, jejimz predmétem je
mj. vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni,

smilouva o zfizeni vécného bfemene &i jina obdobna smiouva, ktera bude uzaviena
mezi spolegenstvim vlastnikd a Hlavnim méstem Praha, jejimz predmétem bude mj.
zfizeni opravnéni umistit presah fasady na pozemek parc. €. 2081/1, 2081/2 a 2082/1,
v k.0. Bubeneg, obec Praha,

smlouva o zfizeni vécného biemene &i Jina obdobna smiouva, ktera bude uzaviena
mezi spoledenstvim vlastnika a Hlavnim méstem Praha, jejimz pfedmétem bude mj.
zfizeni opravnéni umistit kanalizaéni pfipojku na pozemek parc. & 2081/1 a 2082/1,
Vv k.U. Bubeneg, obec Praha a opravnéni umistit vodovodni pfipojku na pozemek parc.
€. 2062/1, v k.u. Bubeneg, obec Praha,

ze servisnich a jinych smiuv uzavienych za Géelem zajisténi radného chodu Budovy
a/nebo funk&né souvisejicich pozemk(; a

smluv vyplyvajicich z listu viastnictvi katastru nemovitosti uvedenych v &asti C
pfislu$ného listu viastnictvi, vedeného Katastrainim ufadem pro Hlavni mésto Prahy -
katastraini pracovigte Praha, pro katastraini Gzemi Bubenet, obec Praha, ktery tvoti
pfilohu ¢. 2 tohoto prohlageni.

PRAVIDLA PRO SPRAVU BUDOVY A URCENI SPRAVCE

Pokud toto prohlageni &i platné a uginné stanovy spolegenstvi viastniki neuréuji jinak,
podrobnosti o &innostech tykajicich se spravy Budovy a Pozemku se Fidi pravnimi predpisy.

Prvnim spravcem Budovy a spole¢nych &asti je nejpozdéji do vzniku spoledenstvi viastnik(
jednotek uréena obchodni spolecnost Vitézné namesti S.r.o., se sidlem: Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 , 1C0O: 2851 1441, ktera ma pfi vzniku jednotek podil na spoleénych
Castech vétsi nez polovi&ni. Pfestane-li byt tento spravce vétSinovym viastnikem, mohou
viastnici zvolit nového spravce v souladu se stanovami spolegenstvi vlastnik.

Spravce zajistuje technicky a spravni provoz Budovy, ¢imz se rozumi zejména:
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(h)
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provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych &asti Budovy, véetné
zmén vedoucich ke zmé&né v uéelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni Budovy, jako spolednych &asti, dale spoleénych ¢&asti vyhrazenych k
vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nejde o ¢&innost
piisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né casti na viastni naklady,
revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Budovy, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii véetng tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunika&nich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni
Budovy,

udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svoji jednotku, vEetn& moznosti poZzadovat v odivodnénych pfipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podie jinych pravnich pfedpisu vyZadovana, pro
ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti
Budovy,

uplatnéni prava vstupu do jednotky, v&etné spole¢nych Easti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, ze strany spravce ¢i osoby urCené spravcem za ucelem
revize, udrzby, opravy, Upravy, modernizace a Cisténi jakéhokoliv zafizeni Ci
technologie slouzici &i uréené k provozu &i vyuzivani Budovy a jednotek, vEetné vstupu
na spoleéné &asti, na kterych se nachazi $achty kanalizace, pfipadné zafizeni slouzici
pro odvod srazkové vody (tzv. ,gule*) a odvod do jednotné &i jiné kanalizagni stoky a
revizni $achty drenazi, dale vstupu na stfechu Budovy a na spole¢né Casti pfenechane
k vyluénému uzivani za u¢elem provadéni udrzby a oprav spole¢nych ¢asti (véetné myti
fasady a oken, pfipadné udrzby zelen&); bez ohledu na vyse uvedené je vlastnik
jednotky v souladu s Ob&anskym zékonikem povinen udrzovat spole¢né Casti, které
slouzi jeho vyluénému uzivani a hradit jejich drobne opravy;

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni pfisluéné technické a provozni dokumentace Budovy, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpish a
zajistovani dalsich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu Budovy a
Pozemku z jinych pravnich pfedpist,

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedk( od vlastniki jednotek jako
zéloh na piispévky na spravu Budovy a Pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluzeb a jejich vyuétovani a vypofadani,

vedeni Ugetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych piiznani, fadné hospodareni s
finan&nimi prostfedky, vedeni seznamu viastnik( jednotek,

uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym viastnikim jednotek, ktere
jim ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z usneseni shromazdeni vlastnikd
jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnikll jednotek,

ginnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zaftizeni, ktera slouzi
i jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domg, v&etné sjednavani s tim souvisejicich
smiuv,

vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastniku jednotek.
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6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

Pro ugely spravy Budovy a Pozemku je spravce opravnén sjednavat smlouvy tykajici se
zejména;

(a) Zajisténi innosti Spojenych se spravoy Budovy a Pozemku,

(b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s
uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si viastnici jednotek zajistuji u
dodavatele piimo,

(c) pojisténi Budovy, a

(d) zajisténi provozy vybranych technickych zafizen; spojenych s uzivanim spole¢nych

podpisu tohoto prohlaseni spoleénost JB. - BABYLON, Spol. s ro., se sidlem Praha 6,
Krenova 439/21, PSC 16200, ICO: 63670232, Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. ¢ 37833, jako vykonny spravce (dale jen .vykonny
spravce").

Jednotky oznagene vel 2.2, sloupec ,Specifikace prostoru (dle kolaudace)” jako byty
nachazejici se v Budovea jsou uréeny vyhradneé k bydien. Jednotky oznagené v ¢l. 2.2, sloupec
~Specifikace prostoru (die kolaudace)* jako obchodni jednotky nachazejici se v Budové jsou
uréeny vyhradné k nebytovym Geelim. Kazda zmeéna takto stanoveného ugely uzZivani vyZaduje
souhlas spole&enstyi viastnikg.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon viastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek. Vlastnik jednotky nesmi stavebnimi upravami ohrozit,
poskodit ¢i ménit spolecné &asti. Vlastnik jednotky je povinen umozZnit spravci piistup do
jednotky za ucelem ovéreni fadného provadéni stavebnich Gprav.

Vlastnik jednotky je povinen zdrZet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, upravé, piestavbé Ci jineé
zméné Budovy nebo Pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto. Jsou-li takové prace provadény
uvnitf jednotky nebo na spole&né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni
do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpové&dnou za spravu Budovy. To
plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

Viastnik kazdé jednotky je opravnén uzivat spoleéné &asti Budovy a nezastavénou Cast
Pozemku tak, aby tim nebranil v uzivani vlastnikim ostatnich jednotek. Vlastnik jednotky je pfi
uzivani spole¢nych &asti a své jednotky povinen dodrzovat obecné principy ob&anského souziti,
pravnich predpist a internich predpist obyvatel Budovy (napf. domovni fad), jakoZ i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do Budovy nebo jednotky. Vlastnik jednotky je
povinen na svlj naklad odstranit zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleénych &astech zplsobil sam, nebo ti, kterym umoznil pfistup do Budovy nebo jednotky.

Viastnik jednotky neni opravnén rusit dal$i viastniky jednotek &i jiné osoby v uzivani jednotek a
spole¢nych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfiméfenym hlukem,
kouiem, otfesy, pachem ¢&i svétlem a/nebo shromazdovanim, sdruZovanim a shlukovanim ve
spole¢nych prostorech &i nepfiméfené dlouhym pobytem ve spole€nych prostorech. Viastnik
jednotky dale neni opravnén uvniti spole¢nych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s
doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané. Vlastnik jednotky dale
neni opravnén ve spole¢nych &astech, které nejsou vyhrazeny k jeho vyluénému uzivani,
umistovat ¢i ukladat jakékoli predméty bez souhlasu ostatnich viastnikd jednotek.

Vlastnici jednotek jsou povinni dodrzovat klid, poféddek a &istotu ve spole¢nych Castech a
vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy a vefejny pofadek. V dobé od 22 hod. do 6 hod.
se vlastnici jednotek zdrzi vytvafeni nadmérného hluku, pouzivani hluénych pfistroji, hry na
hudebni nastroje atp.

Spoleéné &asti, které nejsou uréeny k vyluénému uzivani, zejména pak tnikové cesty, musi byt
volné/prichodné. Hlavni uzavéry médii musi byt neustale pfistupné a oznalené die platnych
pravnich predpisu. UzZivatelé jednotek jsou povinni zdrzet se umistovani véci nepatficich k
vybaveni Budovy ve spoleénych ¢astech, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych
nebo jinak nebezpeénych, dale jsou povinni zdrzet se uZivani otevieného ohné a koufeni ve
spoleénych Castech. V pfipadé umisténi ¢i odloZeni véci nepatficich k vybaveni Budovy ve
spole¢nych &astech bez souhlasu osoby odpovédné za spravu Budovy, zejména pak véci, které
mohou zpusobit $kody na majetku &i zdravi, je osoba odpovédna za spravu Budovy opravnéna
tyto véci bez nahrady odstranit na naklady jejich vlastnika.

Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se uzivani balkonu, lodzie a terasy jako skladisté a je
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7.1

7.12

7.13

7.14

8.1

8.2

povinen zajistit, aby pfedméty na nich umisténé byly zabezpedeny proti padu a pii zalévanj
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podiazi.

Za to, Ze budou mit v jednotce domacnost po dobu delsi nez 2 meésice v pribéhu zucétovaciho
obdobi; to plati i v pfipadé zmeény téchto Udaja..

U spoleé&nych ¢astech uvnitf jednotky a spole€nych &astech, které slouzi viastniku k vyluénému
uzivani, provadi a hragi vlastnik pouze udrzbu a drobné opravy. P¥i udrzbe spole¢nych &asti

spoleénych &4sti.

PRAVIDLA HOSPODAREN| SE SPOLECNYMI GASTMI

vlastni spravni &innosti spoleéenstvi, U spole¢nych &astech uvnitf jednotky a spole¢nych
Castech, které slouzi vlastniku k vyluénémy uzivani, provadi a hradi vlastnik pouze udrzby a
drobné opravy.

vyhotoveni prohlageni vlastnika shromazdeni vlastniki jinak):
(a) naklady za tepeinou energii na vytapéni a poskytovani teplé vody v jednotce budoy
rozuctovany podie zvlastniho pravniho pfedpisu;

(b) naklady za dodavku vody a odvadéni odpadnich vod budoy rozt¢tovany v pomeéry
namefenych hodnot na pomeérovych (podruznych vodomérech);
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()

(d)

(e)

(9)

(h)

U

1)

(k)

naklady na provoz domovni sluZby (recepce), vytahu, elektrické energie ve spolecnych
prostorach v Budové, Uklid spoleCnych prostor v Budové, popiipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a pfijemcem sluzeb, to vée s vyjimkou nakladl
na odvoz komunainiho odpadu, budou roza&tovany pouze mezi viastniky jednotek ze
skupiny ,A" (jak je tato oznagena v €l. 2.2 tohoto prohlaseni) a ze skupiny ,B" (jak je tato
ozna&ena v &l. 2.2 tohoto prohlaseni), a to podle podilu téchto jednotek na spole¢nych
&astech (tj. X/86237),

naklady na odvoz komunainiho odpadu budou rozuctovany pouze mezi vlastniky
jednotek ze skupiny ,A" (jak je tato oznacena v &l. 2.2 tohoto prohlaseni), a to podle
podilu t&chto jednotek na spole¢nych &astech (tj. X/78409);

naklady na poji§téni nemovitosti budou rozaétovany mezi véechny jednotky podle podilu
na spole&nych &astech (tj. X/97551);

néklady na spravu domu a pozemku budou rozaétovany podle poétu jednotek (tj. 1/97);
uréené naklady provozniho fondu pro jednotky ze skupiny ,A" (jak je tato oznacena v €l.
2.2 tohoto prohlaseni), a to zejména (nikoliv v&ak vylucné) voda pro zavlahu, udrzba
zelen&, klid vnitrobloku, provoz fontany a servis a revize rekuperace a servis
klimatizaénich jednotek pro jednotky ze skupiny ,A", budou rozudtovany pouze mezi
vlastniky jednotek ze skupiny ,A", a to podle podilu téchto jednotek na spolecnych
dastech (tj. X/78409);

uréené naklady provozniho fondu pro jednotky ze skupiny ,A” (jak je tato oznacena v ¢l.
2.2 tohoto prohlaseni) a ze skupiny ,B* (jak je tato oznaCena v ¢l. 2.2 tohoto prohlaseni),
a to zejména (nikoliv véak vyluéné) vodné a stotné ve spoleé&nych prostorach a naklady
na provoz a udrzbu vnitfnich spoleCnych prostor, budou rozuétovany pouze mezi
vlastniky jednotek ze skupiny ,A" a ze skupiny ,B* (t}. X/86237);

ostatni naklady provozniho fondu budou rozictovany mezi véechny jednotky ze skupiny
LA“ (jak je tato oznagena v €l. 2.2 tohoto prohlaseni), ze skupiny B (jak je tato oznacena
v &l. 2.2 tohoto prohlaseni) a ze skupiny ,C* (jak je tato oznaCena v ¢l. 2.2 tohoto
prohlaeni), podie podilu na spolecnych ¢astech (tj. X/97551);

provozni naklady na spravu a provoz spolecné &asti - garaze (véetné Fadné a pravidelne
adrzby a drobnych oprav) se podili viastnici jednotek, ktefi maji vyluéné uzivaci pravo
k nékterému z parkovacich stani ve spolené ¢asti budovy — garazi nebo uzaviené
parkovaci stani a to tak, ze na kazde jedno parkovaci stani pro automobil umisténé ve
spole¢né &asti budovy — garadzi a na kazdé jedno uzaviené parkovaci stani bude
piipadat 1/136,1 z celkové vy$e nakladd na spravu a provoz spole¢né Casti - garaze a
na kazdé jedno parkovaci stani pro motocykl umisténé ve spole¢né ¢&asti budovy -
garazi bude pfipadat 0,3/136,1 z celkové vyse nakladdl na spravu a provoz spolecné
¢asti - garaze,

- na nakladech na spravu, provoz a opravy spolecné Casti — fidici jednotky (viz
specifikace uvedena v pfiloze €. 3) a jejich prislusenstvi (véetné fadné a pravidelné
udrzby, drobnych oprav a jakychkoliv jinych oprav) se podili vlastnici jednotek, ktefi maji
spole&né vylugné uzivaci pravo k dot¢ené fidici jednotce (viz specifikace v pfiloze €. 3)
a to pomérné dle celkového pottu dobijecich stanic napojenych na pfistusnou fidici
jednotku; naklady na spotfebu elektrické energie pfislusnych dobijecich stanic a
souvisejici platby dodavateli elektrické energie vsak budou hrazeny dle skute¢né
spotfeby méfené spravcem Budovy prostfednictvim k tomu uréené aplikace;,
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

) - Na nakladech ng spravu a provoz (v&etné fadne g pravideiné Udrzby a drobnych
oprav) ostatnich Spole€nych &asti, které jsou ve vyluéném uzivani pouze nékterych

- naklady na opravy ostatnich spolednych &asti nesou vsichni viastnicj jednotek v
Budové, a to ve vy$i dle svych Spoluviastnickych podilli na spoleénych éastech. Pro
vylougeni veskerych Pochybnosti Viastnik uvadi, ze pfispévek stanoveny touto
odrazkou ustanovenij ¢l. 8.2 (I) prohlaseni je Prispévkem s pevna ur€enou vysi, ktery
S€ nevyucdtovava,

Evidenci nakladg i zdroju jejich kryti vede vykonny spravce, a to oddelené od evidence tykajici
Se ostatnich nemovitych véci, které ma Ve sprava,

Pravni vztahy, které nebudoy ve smiouvé s vykonnym spravcem konkrétné uvedeny, se budoy
Fidit obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

PRILOHY
Nasledujici Pfilohy tvofi nediinoy Soucast tohoto prohlaseni:

(a) Pfilohou &. 1 jsou pudorysy véech podiazi Budovy a iejich schémata urcujici polohu
(b) Pfilohou &, 2 ie list viastnictvi pfislugnych nemovitosti: a
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10.

101

10.2

() Pfilohou ¢. 3 je specifikace spole¢nych ¢&asti Budovy ve vztahu k pfipravé pro
elektromonbilitu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Vlastnik jakozto jediny vlastnik vSech jednotek vymezenych v Pozemku pod Budovou zaloZi
samostatnym rozhodnutim pfijatym po vyhotoveni tohoto prohlaseni v souladu s ustanovenim
§ 1200 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, spoledenstvi viastnik
jakoZto pravnickou osobu zaloZenou za Utelem zajistovani spravy Budovy, Pozemku pod
Budovou a ostatnich Pozemk( tvoficich nemovitou véc a piijme a schvali stanovy spoleéenstvi
vlastnik( s nazvem ,Spolecenstvi vlastnikl Victora Palace, &. p. 1145, Praha 6 — Bubene&*.

Tento dokument je vyhotoven ve tfech (3) stejnopisech, z nichz Vlastnik obdrzi jeden (1), jeden
(1) stejnopis, v&etné pfislusného navrhu na vklad prav a povinnosti z tohoto dokumentu
vyplyvajicich do katastru nemovitosti, bude doruéen Katastralnimu Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastraini pracovisté Praha pro ucely spravniho fizeni a jeden (1) bude doruéen
rejstrikovemu soudu pro (¢ely zapisu spolecenstvi vlastnikl jednotek do rejstiiku spoleéenstvi.

V Praze dne 3.5.2024

Vitézhé naméstis.r.
jméndl: Rudolf Vacek

jméno: Jan Kozler
jednatel A jednatel B
podpigovy vzor uloZen v evidenci KN podpisovy vzor uloZen v evidenci KN



PRILOHA €. 1

pudorysy véech podlaZi Budovy a jejich schémata urCujici polohu jednotek a spoleénych &asti
Budovy spolu s tidaji o podlahovych plochach jednotek
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Schéma objekt Victoria Palace - 2.PP
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Spoleéné &asti slouzici viastnikiim jednotek spoleéné

Spoleéné &asti pfenechané k vylu&nému uzivani vlastniku jednotky oznagené ve schématu (napf. Byt.j.2)



x % x xffx x x x

X x x X x x
l!XXKli!
x X x x
x Bytpan x| | x " Bjtade
x x LR
XXXIXXXXXK
X X x X X x
N R Chall
X X X X X X

Spoleéné &asti slouzici viastnikim jednotek spoleéné

Spoleéné &asti pfenechané k vylu&nému uzivani viastniku jednotky oznadené ve schématy (napf. Byt.j.2)
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Schéma objekt Victoria Palace - 3.NP
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Schéma objekt Victoria Palace - 5.NP
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Bytoveé jednotky

Spolegné &asti slouz

ici viastnikim jednotek spole¢né

Zivani viastniku iednotky oznagene ve schématu (napf, Bytj.2)



Schéma obijekt Victoria Palace - 9.NP

Bytové jednotky

Spole€né ¢asti slouzici vlastnikim jednotek spoledné

ﬂ Spole&né &asti pfenechané k vyluénému uzivani viastniku jednotky oznagené ve schématu (napf. Byt.j.2)




PRILOHA €. 2

List viastnictvi k Pozemkim
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2024 14:55:02

okres: Obec: 554782 Praha

2t .uzemi: 730106 Bubene& List vlastnictvi: 8183
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

i vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

vlastnické pravo
vitézné namésti s.r.o., Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 28511441
11000 Praha 1

} Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1104/1 4126 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,

pozemek v pamatkové
z6né, pamitkové
chranéné Gzemi
1104/2 242 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,
pozemek v pamitkové
z6né&, pamatkové
chranéné uUzemi
1104/3 3 ostatni plocha jina plocha pam. zéna - budova,
pozemek v pamitkové
z6né, pamatkové
chranéné uzemi

31 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

© Vécné bfemeno vedeni
vodovodnich p#ipojek
dle &l1. 2. prohlaseni v rozsahu GP ¢&. 2037-179/2021, pismeno A
Oprdvnéni pro
Parcela: 1104/1
Povinnost k
Parcela: 1104/2
Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti =ze dne 16.02.2024. Pravni
ad&inky zéapisu k okamZiku 23.02.2024 08:32:43. Z&pis proveden dne 19.03.2024.
v-10736/2024-101

Pofadi k 23.02.2024 08:32

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B vEetnd souvisejicich udajh

Typ vztahu e

o Zastavni préavo smluvni
pohledavky ve vy3i 45.030.566 EUR s pfisluSenstvim
pohledavky ve vysi 75.000.000 K& s prisludenstvim
budouci pohledavky do vyse 45.030.566 EUR vzniklé do 30.04.2042
Oprdvnéni pro
Geskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350

Povinnost k
Parcela: 1104/1, Parcela: 1104/2, Parcela: 1104/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob.z. &. sml. 2022004324 ze dne
19.07.2022. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 20.07.2022 14:45:49. Zapis proveden

dne 11.08.2022.
v-43874/2022-101

20.07.2022 14:45

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi§t& Praha, kéd: 101.
strana 1




VYPIS 3 KATASTRyY NEMOVITOST}
Prokazujici stav evido

vany k daty 30.04.2024 14:55:02
Okres:

Kat.vzemj .

Obec: 5547g2 Praha
730106 Bubenes List vlastnictvi; 8183
V kat. dzemg jsou Pozemky vedeny v jedneé Giselné rads

_________________________ _____________________________qqﬂﬁ_ﬁhﬁ
E!Z"Eifh”qhﬁhuﬂ_%ﬁq___%q_hﬁﬂﬁq__hﬂﬁ__%ﬂﬂ_%ﬂq_____ﬁ‘h

Poradi kg
© Vécné bZemeno zfizovani 5 Provozovani vedeni

sluZebnost dle &1. 171, smlouvy a v rozsahu Gp &, 2034-571/2023

Oprdvnénji bro

CETIN a.s., éeskomoravské 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RE/1é0: 04084063
Povinnost k

Parcela: 1104/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatng &. Sap 11010-115603 ze dne
19.12.2023, Pravni Géinky zdpisu k okams i ky 27.12.2023 14:37:17. i
dne 22.01.2024.

Poradi k 27.12.2023 14:37

v-70295/2023-101
© Vécné bfemeno z¥izova

ni a Provozovani vedeni
energetického vedeni, v rozsahu Gp &, 2038-179/2021
Oprdvnénji pro

Veolia Energie Praha, a.s., Na Florenci
Mésto, 11000 Praha 1, r&/1éo. 03669564
Povinnost k

Parcela: 1104/1

2116/15, Nové
Listina

Ze dne 15.01.2024. Pravni
4 09:52:24. 2apis Proveden dne 23.02.2024.

V-6084/2024-101
Pofadi g 01.02.2024 09:52

© Vécné bfemeno vedeni
vodovodnich PZipojek
dle &1. 2. Prohlaseni v rozsahu Gp ¢, 2037—179/2021,
Oprdvnén;i pro

Parcela: 1104/1
Povinnost k

Parcela: 1104/2

Pismeno a

ze dne 16.02.2024. Pravni
Proveden dne 19.03.2024.

V-10736/2024-101

dle &lanky III. V rozsahu gp 2033-602/2023
Oprdvnéni pro
PREdistribuce, a.s.

Svornosti 3199/19&, Smichov, 15000
Praha 5, R&/1d0. 27376516
Povinnost k

Parcela:

. . VV/G33/16749/2365883
nky zapisy k okamZiky 15.03. 9:31:;
Proveden dne 09.04.2024.

Pofadi g 15.03.2024 09:31




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 30.04.2024 14:55:02

Obec: 554782 Praha

okres:
at.uzemi: 730106 Bubeneé List vlastnictvi: 8183
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

=

Typ vztahu -

,  Poznamky a dal$i obdobné tdaje - Bez zapisu

‘lomby a upozornéni - Bez zapisu

! Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

,Jistina
o Smlouva kupni &.sml. S 201/2018/PO ze dne 26.02.2018. Pravni a&inky zapisu k okamZiku
28.03.2018 13:49:16. Zapis proveden dne 11.06.2018.
v-21375/2018-101
Pro: Vité&zné namésti s.r.o., Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 11000 RC/I1C0: 28511441
Praha 1

T Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

lemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
{atastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisSté Praha, kéd: 101.

/yvhotovil: Vyhotoveno: 30.04.2024 15:11:32

“esky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
/yhotoveno ddlkovym pristupem

2odpis, razitko:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pti splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané& osobnich 0dajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviit& Praha, kéd: 101.
strana 3



PRILOHA C. 3
Specifikace spoleénych ¢asti Budovy ve vztahu k pfipravé pro elektromobilitu

Nasleduijici zatizeni a vedeni umisténé ve spole¢né Casti — garazi a/nebo jejich sou&asti a pfisludenstvi,
tvofi spole¢nou &ast:

- fidici jednotka pro dynamickeé fizeni nabijeni EV Load Management Systém 50 CS Dynamin,
vyrobce Schneider Electrics, umisténa v 1. PP Budovy (RACK A1.01; tech. m. elektroméry —
18.7.02), vyr. & HMIBSCEA53D1EDM, DOM: 2021-9-4, Evlink SV=3.0.2.8 (dale jen ,Fidici
jednotka 1°%):

o spoleéné vyluéné uzivaci pravo k této fidici jednotce 1 maji vlastnici véech jednotek,
ktefi maji vylu&né uzivaci pravo k parkovacimu stani, k némuz je dotazena pfiprava
kabelového vedeni z fidici jednotky 1;

o kazdé kabelové vedeni & pfiprava kabelového vedeni vedouci z Fidici jednotky 1 k
pfisluénému parkovacimu stani pro pfipadné budouci osazeni dobijeci stanice (tzv.
wallboxu) je spole¢nou ¢asti s vylu¢nym uzivacim pravem pouze prislusného vlastnika
jednotky, ktery ma k danému parkovacimu stéani pravo vyluéného uzivani;

o ptipadné osazena dobijeci stanice (tzv. wallbox) je soucasti Ci pfislugenstvim jednotky,
ktera ma k prislusnému parkovacimu stani pravo vyluéného uzivani;

- fidici jednotka pro dynamickeé fizeni nabijeni EV Load Management Systém 50 CS Dynamin,
vyrobce Schneider Electrics, umisténa v 1. PP Budovy (RACK A3.01; tech. m. elektroméry —
1S.T.08), vyr. & HMIBSCEA53D1EDM, DOM: 2022-43-3, Evlink SV=4.2.3.1 (dale jen Jadici
jednotka 2, spolené s fidici jednotkou 1 dale jen ,fidici jednotka®):

o spoledné vyluéné uzivaci pravo k této fidici jednotce 2 maji vlastnici vSech jednotek,
kteti maji vylu&né uzivaci pravo k parkovacimu stani, k némuz je dotazena pfiprava
kabelového vedeni z Fidici jednotky 2;

o kazdé kabelové vedeni &i pfiprava kabelového vedeni vedouci z fidici jednotky 2 k
prisluénému parkovacimu stani pro pfipadné budouci osazeni dobijeci stanice (tzv.
wallboxu) je spole&nou &asti s vylu€nym uzivacim pravem pouze pislugného viastnika
jednotky, ktery ma k danému parkovacimu stani pravo vyluéného uzivani;

o pfipadn& osazené dobijeci stanice (tzv. wallbox) je sougasti Ci ptislusenstvim jednotky,
ktera mé k pfislu$nému parkovacimu stani pravo vylu€ného uzivani.
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