VICTCRIA

PALACE

REZERVACNI SMLOUVA C.

VICTORIA PALACE

Tato rezervacCni smlouva ("Smlouva”) je uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi nasledujicimi
smluvnimi stranami:

spole€nosti Vitézné namésti s.r.o.

se sidlem: Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 28511441

zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 258892

bankovni spojeni: &. 0. 217880643/0300 vedeny u spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
variabilni symbol pro tuto Smlouvu: 111...

e-mail: victoriapalace@pentarealestate.com

(dale jen ,Budouci prodavajici®)

a

jméno a pfijmeni: ...
trvale bytem: ...
rodné dgislo: ...
dorucovaci adresa: ...
e-mail: ..., telefon: ...
(dale jen ,Zajemce*)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Budouci prodavajici je obchodni spole€nosti, ktera jako developer realizoval vystavbu projektu
bytového domu s nazvem ,Victoria Palace” (dale jen ,Projekt®);

(B) V ramci Projektu realizoval Budouci prodavajici vystavbu budovy €.p. 1145 s jednotkami zahrnujicimi
byty a/nebo jiné nebytové prostory, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 1104/1, k.u. Bubenec, obec
Praha (dale jen ,Pozemek®), ktera byla postavena na zakladé stavebniho povoleni ¢&. j. MCP6
278665/2021, sp. zn. SZ MCP6 293529/2020/0OV/Ber ze dne 12.7.2021, které nabylo pravni moci dne
19.8.2021, vydaného Méstskou &asti Praha 6, Ufad méstské &asti, odbor vystavby, ve znéni véech
pfipadnych pozdéjSich pravomocnych rozhodnuti, které shora uvedené stavebni povoleni méni &i
dopliuji (dale jen ,Budova“; Pozemek a Budova spole&né jen ,Nemovitost®);

© UZivani Budovy bylo povoleno na zakladé kolaudaéniho souhlasu, ktery vydala Méstska ¢ast Praha
6, odbor vystavby dne 19.4.2024, pod sp. zn. SZ MCP6 042070/2024/0OV/Ber, ¢.j. MCP6 124353/2024
pro ,Bytovy dim na Vitézném namésti, Praha 6“, ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich
pravomocnych rozhodnuti (i jinych spravnich aktd), které uvedeny kolaudacéni souhlas méni i
doplniuji;

(D) ProhlaSenim vlastnika ,Victoria Palace® ze dne 3.5.2024 a/nebo prohlaSenim vlastnika z jiného data
(dale jen ,Prohlaseni vlastnika“), u¢inénym v souladu s ob&anskym zakonikem, rozdélil Budouci
prodavajici své vlastnické pravo k Nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkdm nachazejicim se
v Budové a vymezil v Prohlaseni viastnika rovnéz spole¢né Casti nemovité véci (Nemovitosti) uréené
pro spole¢né uzivani vlastniky jednotek v Budové, nebo nékterymi z nich (dale jen ,Spoleéné casti
Nemovitosti®);
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(E) Zajemce ma zajem koupit od Budouciho prodavajiciho Pfedmét budouci koupé (jak je tento pojem
specifikovan v ¢lanku 1.1 této Smlouvy), a proto smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu, na kterou
budou navazovat dal$i smluvni vztahy, v jejichz disledku se Zajemce stane vlastnikem Predmétu
budouci koupé.

DOHODLY SE STRANY NASLEDOVNE:
1. PREDMET SMLOUVY

1.1 Zajemce ma zajem na uzavieni smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy mezi Budoucim
prodavajicim jako budoucim prodavajicim a Zajemcem jako budoucim kupujicim (dale jen ,Budouci
smlouva®), jejimz pfedmeétem bude nasledujici pfedmét budouci koupé — jednotka (byt) €. 1145/1,
marketingové oznaceni A1.101, ktera je na/v Pozemku, nachéazejici se na 1. nadzemnim podlazi
Budovy, zahrnujici (byt) €. 1145/1 o celkové predpokladané ploSe cca 58,3 m?, plus pfisluSenstvi, a
podil na Spoleénych Castech Nemovitosti o velikosti 600/97551 (dale jen ,Jednotka®), s niz je
v souladu s Prohlasenim vlastnika spojeno také pravo vyluéného uzivani:

. lodzZie/terasy o predpokladané ploSe cca 4,4 m2, na kterou je vstup pouze z Jednotky (bytu),

. parkovaciho stani ¢. PS22 umisténého na 1./2. podzemnim podlazi Budovy,

. sklepu ¢. SK22 o predpokladané plose cca 3,3 m? umisténého na 1./2. podzemnim podlazi
Budovy, a

. stfesSni zelené (pochozi) o predpokladané ploSe cca 14,6 m2, na kterou je vstup pouze

z Jednotky (bytu),

(dale jen ,Pfedmét budouci koupé®). Pfedmét budouci koupg je blize specifikovan v pfiloze €. 1 a
pfiloze €. 2 této Smlouvy.

1.2 Pfedmétem této Smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi rezervaci Pfedmétu budouci
koupé ve prospéch Zajemce a stanoveni podminek pro uzavfeni Budouci smlouvy.

2. REZERVACE PREDMETU BUDOUCI KOUPE

2.1 Zajemce ma zajem o koupi Pfedmétu budouci koupé, a proto se smluvni strany dohodly na tom, Ze
Budouci prodavajici touto Smlouvou rezervuje Pfedmét budouci koupé ve prospéch Zajemce. Smluvni
strany se v této souvislosti dohodly, ze Budouci prodavajici umozni Zajemci nejpozdéji ve Ihaté
sjednané v této Smlouvé uzavieni Budouci smlouvy, jejimZ pfedmétem bude zavazek obou smluvnich
stran uzavfit kupni smlouvu tykajici se prodeje Pfedmétu budouci koupé za dohodnutou kupni cenu v
celkové vySi 11.200.000,- Ké (slovy: jedenact miliond dvé sté tisic korun ¢eskych) véetné DPH
v zakonné vysi (dale jen ,Kupni cena®).

2.2 V souvislosti s rezervaci Pfedmétu budouci koupé se Budouci prodavajici po dobu trvani této Smlouvy
zavazuje:

(@) neakceptovat nabidky jinych zajemcl na koupi Pfedmétu budouci koupé v obdobi od uzavfeni
této Smlouvy az do (podle toho, co nastane dfive): (i) uplynuti Ih(ity 30 dni ode dne uzavfeni
této Smlouvy, (ii) okamziku uzavieni Budouci smlouvy ohledné Pfedmétu budouci koupé& nebo
do (iii) okamziku ukonceni €i zaniku této Smlouvy z jakéhokoliv divodu; a

(b)  uzavfit se Zajemcem Budouci smlouvu v souladu s podminkami této Smlouvy.

3. POVINNOSTI ZAJEMCE

3.1 Zajemce se timto zavazuje, ze do 3 pracovnich dnu od podpisu této Smlouvy pfevede na bankovni
ucet Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy a pod tam uvedenym variabilnim
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symbolem kauci - rezervadni poplatek ve vysi 112.000,- K€ (slovy: sto dvanact tisic korun Ceskych)
(dale jen ,Rezervaéni poplatek®).

3.2 Zajemce se touto Smlouvou zavazuje, Zze za podminek stanovenych v této Smlouvé uzavie s
Budoucim prodavajicim Budouci smlouvu, a to do 30 dnli ode dne uzavfeni této Smlouvy. Podminky
Budouci smlouvy budou vychazet zejména z podminek, se kterymi se Zajemce seznamil podle ¢lanku
4.1 této Smiouvy.

4. POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAUJICIHO

4.1 Smluvni strany konstatuji, Ze se Zajemce pfed podpisem této Smlouvy seznamil se vzorovym navrhem
Budouci smlouvy, ktery mu Budouci prodavajici predlozil. Cena uvedena v Budouci smlouvé za
prevod/koupi Pfedmétu budouci koupé& bude ve vysi Kupni ceny. Pokud dojde po podpisu této
Smlouvy ke zméné sazby DPH z dlivodu zmény platnych pravnich predpist, Kupni cena za Pfedmét
budouci koupé bude adekvatné upravena.

4.2 Budouci prodavajici se zavazuje, ze za podminek stanovenych v této Smlouvé uzavie se Zajemcem
Budouci smlouvu, a to do 30 dnu ode dne uzavfeni této Smlouvy.

4.3 Smluvni strany potvrzuji, Ze v ramci realizace Projektu Budouci prodavajici vybudoval pfistupovou
komunikaci, chodniky, nové patefni rozvody, vedeni a/nebo pfipojky vody, plynu, elektrického vedeni,
odpadu, kanalizace, vedeni elektronickych komunikaci, pfipadné realizoval pfelozky &i zvétdeni
kapacity pfislusnych siti a infrastruktury, provede zemni, terénni a parkové Upravy a/nebo jinou
infrastrukturu (spole¢né dale jen ,Infrastruktura®), pfiCemz tato Infrastruktura souvisi s Projektem, je
nutna ¢&i ucelna pro realizaci a fungovani Projektu, pfipadné pro vysSi standard bydleni a komfort
v dané lokalité. V této souvislosti Budouci prodavajici vyvine své nejlepsi usili k tomu, aby ve vztahu
k Infrastruktufe a/nebo jeji prislusné ¢asti, ktera tvofi samostatnou véc v pravnim smyslu zpusobilou
pfevodu, pfeved| vlastnické pravo do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, pfislusné méstské &asti,
Technické spravy komunikaci, Prazské vodohospodaiské spoleCnosti €i jiného pfislusného
vefejnopravniho subjektu €i pfisluSnym spravcim Infrastruktury. Za tento pfevod se Zajemce zavazuje
uhradit Budoucimu prodavajicimu uplatu ve vysi 1.000,- K& (s DPH). Smluvni strany se dohodly, ze
uplata dle pfedchozi véty bude splatna (jako samostatna platba) ve stejny den jako posledni doplatek
Kupni ceny dle Budouci smlouvy.

5. HYPOTECNi ZPROSTREDKOVATEL

5.1 Smluvni strany se dohodly, Ze Zajemce muze pro pfipravu, projednani a zpracovani hypotecnich
Uvérd ve vybranych hypoteénich bankéch vyuzit sluzeb spole¢nosti HYPOASISTENT s.r.o., ICO: 246
63 794 (dale téz ,Hypoteéni zprostiredkovatel®), jakozto preferovaného hypotecniho
zprostiedkovatele. Hypoteéni zprostfedkovatel je nezavisly hypoteéni zprostfedkovatel povéfeny na
zakladé zvlastnich smluv pfipravou a zpracovanim dokumentace k hypotecnim Gvériim pro vybrané
banky &i pfipadné i jiné hypoteéni banky pusobici v Ceské republice. Smluvni strany se dohodly, Ze
Budouci prodavajici neodpovida za sluzby pfipadné poskytované ze strany Hypoteéniho
zprostifedkovatele.

6. REZERVACNI POPLATEK

6.1 Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Zajemce neuhradi fadné a v€as Rezervalni poplatek dle ¢lanku
3.1 této Smlouvy, tato Smlouva pozbyva platnosti a od pocatku se rusi (rozvazovaci podminka).

6.2 Pokud Zajemce v terminu stanoveném v ¢lanku 3.2 této Smlouvy uzavfe s Budoucim prodavajicim
Budouci smlouvu, smluvni strany se dohodly, Ze fadnym a v€asnym uzavienim Budouci smlouvy
zanikaji veSkeré zavazky smluvnich stran z této Smlouvy jejich splnénim.
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6.3 Pokud Zajemce nesplni svoji povinnost dle ¢lanku 3.2 této Smlouvy ani do 45 dnli ode dne podpisu
této Smlouvy, tato Smlouva automaticky zanikéa a Zajemce bude povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi Rezervacniho poplatku (bez ohledu na zanik této Smlouvy).
Smluvni pokuta dle pfedchozi véty je splatna ve Ihaté tfech pracovnich dni od uplynuti Ihlity k uzavieni
Budouci smlouvy sjednané v ¢&l. 3.2 této Smlouvy. Rezervalni poplatek se tak stane nevratny a
smluvni strany se dohodly, ze Budouci prodavajici bude opravnén zapocist pohledavku odpovidajici
smluvni pokuté oproti pohledavce na vraceni Rezervacniho poplatku Zajemci, a to bez ohledu na
splatnost pfislusnych pohledavek.

6.4 V pfipadé, Ze (i) Zajemce nesplni svoji povinnost dle ¢lanku 3.2 této Smlouvy véas z divodu, Ze mu
nebyl schvalen hypotecni uvér, (i) Zajemce &i Hypotecni zprostifedkovatel Budoucimu prodavajicimu
dolozi, ze Zajemce vyuzil pfi sjednavani tohoto uvéru sluzeb Hypotecniho zprostfedkovatele dle
¢lanku 5.1 této Smlouvy, a zaroven (iii) Zajemce poskytne Hypote¢nimu zprostfedkovateli veSkerou
rozumné pozadovanou soucinnost za Ucelem poskytnuti hypoteéniho uvéru (véetné poskytnuti
potvrzeni o pfijmu a dalSich pozadovanych informaci), neni Zajemce povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu dle ¢lanku 6.3, pfic¢emz Rezervaéni poplatek bude v pfipadé zaniku této
Smlouvy vracen v pIné vysi zpét Zajemci. Smluvni strany se dohodly, Ze navracenim Rezervacniho
poplatku budou veskeré naroky smiuvnich stran z této Smlouvy zcela vyrovnany.

6.5 Smluvni strany se dohodly, ze €lanek 6.3 této Smlouvy se neuplatni v pfipadé, kdy Budouci
prodavajici nesplni svoji povinnost podle ustanoveni ¢lanku 4.2 této Smlouvy ani do 45 dna ode dne
podpisu této Smlouvy z divodl lezicich pouze na jeho strané (tj. vyluéné v pfipadé, kdy Budouci
prodavajici odmitne za podminek a ve lhuté stanovené v této Smlouvé uzavfit Budouci smlouvu),
pficemz v takovém pfipadé je Zajemce a/nebo Budouci prodavajici z tohoto diivodu opravnén od této
Smlouvy odstoupit, a to pisemnym oznamenim druhé smluvni strané. Smluvni strany pro vylouéeni
pochyb potvrzuji, Ze v pfipadé doru€eni oznameni o odstoupeni v souladu s timto ¢lankem Smlouvy
bude Budouci prodavajici povinen Rezervaéni poplatek vratit v pIné vysi zpét Zajemci. Smluvni strany
se dohodly, Zze navracenim Rezervacniho poplatku budou veSkeré naroky smluvnich stran z této
Smlouvy zcela vyrovnany.

6.6 Smluvni strany se dohodly, Ze bez ohledu na jakékoliv ustanoveni této Smlouvy nezanikaji v pfipadé
odstoupeni od této Smlouvy a/nebo jakéhokoliv jiného ukonceni této Smlouvy (v€etné ukonceni
splnénim ¢&i z dlivodu naplnéni rozvazovaci podminky) prava a povinnosti smluvnich stran sjednana v
priloze ¢. 4 této Smlouvy, ani pfipadné souhlasy udélené v pfiloze €. 4 této Smilouvy.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1 VesSkeré vyzvy, sdéleni a dalSi oznameni pozadovana touto Smlouvou nebo se ji tykajici budou
vyhotovena pisemneé v ¢eském jazyce a doru¢ena osobné, doporucené postou nebo renomovanou
kuryrni sluzbou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi
této Smlouvy nebo budou vyhotovena v elektronické podobé a doruGovana na e-mailovou adresu
pfislusné smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud jako
Zajemce v této Smlouvé vystupuje vicero osob (manzelé, budouci spoluvlastnici apod.), budou
oznameni zasilana na doru€ovaci adresu uvedenou u prvni osoby uvedené jako Zajemce; obdobné
bude postupovéano v pfipadé kontaktu se Zajemcem formou telefonu a zasilani oznameni
prostfednictvim e-mailu. Pravni jednani, které je obsahem takové zasilky €i elektronické komunikace
je zejména ucinné (nestanovi-li pfislusné pravni pfedpisy jinak) (a) doru€enim, (b) v pfipadé
doruc€ovani doporu€enou postou nebo renomovanou kuryrni sluzbou s pfedem zaplacenymi poplatky
tfetim pracovnim dnem po odeslani a v pfipadé ulozeni zasilky doru¢ované doporu¢enou postou na
poboéce Ceska posta, s.p. tfetim pracovnim dnem od uloZeni (c) v pfipadé doruéovani na e-mailovou
adresu (podle toho co nastane dfive) tfetim pracovnim dnem po odeslani nebo odpovédi na pfislusny
e-mail. Smluvni strany potvrzuji, ze elektronicka forma komunikace byla sjednana za ucelem
prostfedi. Smluvni strany se dohodly, Ze pro uéely této Smlouvy je pisemna forma jakéhokoliv
oznameni zachovana také v pfipadé jednani u€inéného v elektronické podobé (neni-li pro néktera
jednani sjednano vyslovné jinak). Bez ohledu na vySe uvedené se smluvni strany dohodly, Ze
prostfednictvim e-mailu &i jinymi prostfedky elektronické komunikace neni mozné dorudit oznameni o
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odstoupeni ¢&i jiném ukon&eni a/nebo zméné této Smlouvy. Ob& smluvni strany mohou zménit své
doruC€ovaci adresy a e-mailovy kontakt pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni strané.

7.2 Zajemce, fyzicka osoba, potvrzuje, Ze byl v souladu s Nafizenim Evropského Parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaju a o volném pohybu téchto udajl a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaju) a navazujici legislativou, v platném znéni, pfi uzavirani této Smlouvy ze strany
Budouciho prodavajiciho informovan o skutecnostech tykajicich se zpracovani osobnich udajl
poskytnutych Budoucimu prodavajicimu pfed a/nebo pfi uzavirani této Smlouvy (jako je jméno, datum
narozeni, rodné Cislo, kontaktni Udaje a nezbytné informace tykajici se osobniho stavu a Upravy
majetkovych poméru, pfedevsim o pfipadném SJM, apod.), zejména ze byl informovan o: (i) osobé
spravce (Budouci prodavajici) a o osobach dalSich spoleénych spravcu, ktefi shromazduji a dale
zpracovavaji jeho osobni Udaje, (ii) ucelech zpracovani jeho osobnich Udaji (jako jsou sprava
klientskych vztahd, plnéni smluvnich a mimosmluvnich povinnosti Budouciho prodavajiciho a pfiprava
navazujici smluvni dokumentace, spoluprace s partnery, poradci a organy vefejné moci) a pravnim
zakladu tohoto zpracovani (pInéni Smlouvy a provadéni opatteni pfijatych pfed uzavienim Smilouvy,
plnéni pravnich povinnosti spravce, opravnéné zajmy spravce), (iii) kategoriich pfijemcl jeho
osobnich Udaji (smluvni partnefi a dodavatelé Budouciho prodavajiciho, zpracovatelé osobnich
udaju, poskytovatelé financovani a dalSi osoby nalezejici do skupiny osob viastniki Budouciho
prodavajiciho), a dale Ze byl pouc¢en o svych pravech v souvislosti s zpracovanim osobnich udaju a

dostupné v pisemné formé na webovych strankach https://www.pentarealestate.com/cs/gdpr/.

7.3 Obé smluvni strany na sebe berou nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 zakona
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Obcansky zakonik").

7.4 Tato Smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran. Pro
pfipad, Ze je tato Smlouva uzavirana bez sou¢asné pritomnosti obou smluvnich stran, smluvni strany
se ve smyslu § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku dohodly, Ze Smlouva neni uzavfena, pokud
néktera ze smiluvnich stran podepise Smlouvu s jakoukoliv zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt
nepodstatného obsahu, ledaze druha smluvni strana takovou zménu, odchylku nebo dodatek
nasledné pisemné vyslovné schvali.

7.5 Zmény této Smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatkud k této
Smlouvé, schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami. Jina forma zmény Smiouvy se
vyslovné vylu€uje. Kazda smluvni strana mdze namitnout neplatnost dodatku z diivodu nedodrzeni
formy kdykoliv, a to i kdyz jiz bylo zapo€ato s plnénim. Neuplatni-li Budouci prodavajici jakykoli narok
nebo nevykona pravo podle této Smlouvy, nebo je vykona se zpoZzdénim &i pouze &aste€né, nebude
to znamenat vzdani se téchto narokd nebo prav. Vzdani se prava z titulu poruseni této Smlouvy nebo
prava na napravu anebo jakéhokoliv jiného prava podle této Smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné.
Ustanoveni § 562 odst. 1 a § 582 odst. 2 Ob&anského zakoniku se pro ucely tohoto ¢lanku Smlouvy
nepouziji.

7.6 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jeden.

7.7 Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se Fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na uzemi Ceské republiky.

7.8 Smluvni strany svymi podpisy na této Smlouvé stvrzuji, Ze si tuto Smlouvu fadné precetly, porozumély
ji a souhlasi s ni, a Ze byla podepsana dobrovolné a svobodné nikoliv v tisni & za napadné
nevyhodnych podminek.

Prilohy, které tvofi nedilnou sougast této Smlouvy:

PFiloha €. 1: Pfedmét budouci koupé — padorys

PFiloha €. 2: Parkovaci stani a sklepy — pudorys

Pfiloha €. 3: Kopie plné moci k podpisu této Smlouvy ze strany Budouciho prodavajiciho
PFiloha €. 4: Souhrn informaci o zpracovani osobnich udaju
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V Prazedne ..................

Vitézné namésti s.r.o. Vitézné namésti s.r.o.

Jan Kalas Michal Bakaj / Petra RySankova
na zakladé pIné moci na zakladé pIné moci

V Prazedne ..................

Zajemce

DOPLNUJICi INFORMACE

Doplatek kupni ceny nebo jeho €ast bude financovana prostfednictvim hypote¢niho uvéru.

[] ano
[] nNE
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